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 الصفحة  المحتويات  م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
 8 مقدمة  1
 10  وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 مكان تقديم العطاءات  2/3
 13 موعد تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد فتح المظاريف  4/3
 13 تقديم العطاء  5/3
 14 كتابة الأسعار  6/3
 14 مدة سريان العطاء 7/3
 14 الضمان 8/3
 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3

 14 مستندات العطاء  10/3
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد  الترسية 1/6 
 21 تسليم الموقع    6/2 
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 32 الاشتراطات العامة  7
 33 للموقع  خدماتال توصيل   1/7 

 33 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7
 33 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
 33 تنفيذ الأعمال 4/7
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 34 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 34 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد  9/7
 34 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
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 الصفحة  المحتويات  م
 30 : الفنية الاشتراطات 9
 31 الاشتراطات الفنية العامة 1/9 

 31 الاشتراطات المعمارية 2/9
 31 الاشتراطات الإنشائية  3/9
 32 الاشتراطات الكهربية  4/9
 34 الاشتراطات الميكانيكية 5/9

 34 اشتراطات الاعمال الصحية   6/9 
 34 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  7/9 
 36 :اتــــــالمرفق 11
 37 نموذج العطاء   1/11 

 38 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 39 نموذج تسليم العقار  3/11
 40 إقرار المستثمر 4/11
 41 نموذج العقد  5/11



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 45من  4الصفحة  المدارس الأهلية

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
على المستثمر قبـل إلاـلاا الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 

( أمام كل مسـتند إن كـان مرفقـا  تمه وذلك بوضع علامة )لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )فـي حالـة 

 خاص بالفرصة المطروحة الشركات والمؤسسات(
 

 

   )في حال الافراد ( صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

7 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات 

 
مـن المسـتثمر  اوإدارتهـ اوتشـغيله الأهلية المـراد إقامتهـا  المدرسةهو   روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .بالموقع المحدد 
هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقـام عليهـا المدرسـة  ار:ــــــــــــــــــــــــالعق

 الأهلية.

يقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  اء:ـــــــدم العطمق
 مؤسسة أو فردا .

مرخصـة تـزاول نشـاط إدارة وتشـغيل   او فـرد   هو شـركة أو مؤسسـة المستثــــــــــــــــــمر:  
 المدارس الأهلية.

 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة،  المدرسة الأهلية:

شـكل مزايـدة بهـدف  المسـتثمرين تأخـذ هي طريقة لإثارة التنافس بين   ة:ــــــــــــــــــالمنافس
تبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات تالحصول على أعلى سعر، و

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكــــــــــــــراسة:

  
  .  
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 المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ج

 إيجار السنة الأولى بداية سريان العقد ودفع  حتى

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  

 عليه المزايدة 
خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن  
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  

 . مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   بداية سريان مدة العقد 

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  
، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  والمستثمر

محضر تسليم العقار يتم إشعاره   على
خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من  

 تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمة  .1
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 ة قــــــدم م .1
 

 طريق منصة فرص الالكترونيةعامة عن  في طرح مزايدة محافطة رفحاء  ةترلاب أمانة / بلدي
وفـق التفاصـيل  مدرسـة أهليـة وتشـغيل وإدارة مخصـص لإقامـة موقـعالمستثمرين لتـأجير بين  

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة ، والتـي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى 
 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى   لمحتويـات الكراسـةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة  
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين فـي   الأمانة/  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرا التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 قسم تنمية الاستثمارات .       -إدارة :   بلدية محافظة رفحاء 
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس:   .1
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 وصف العقــار  .2
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 وصف العقار  .2
 إقامة وتشغيل وإدارة مدرسة أهلية   نوع النشاط 

مدرسة  مزودة بالوسائل التعليمية,ومكتبة ومعمل كمبيوتر,وحجرة   مكونات النشاط 
 مختبرات,وملاعب رياضية ومقصف. 

  : الضاحية  الحي : رفحاء    المدينة ار ـع العقـــموق
 الملك عبد العزيز 

 32م:    القطعه س 213د / ف /  :  رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

كما هو موضح بالكروكي المرفق   شمالا  : 
 بالكراسة

 بطول 

 بطول  جنوبا  : 

 بطول  شرقا  : 

 بطول  لاربا  : 

   ارض فضاء . نوع العقار

 متر مربع  2443.84    مساحة الأرض 

 حسب النظام   مساحة المباني 

 حسب النظام   عدد الأدوار 

 حسب النظام  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

المـدارس وإدارة    تشـغيل  يحملـون رخصـة  للمسـتثمرين السـعوديين الـذين  للأفراد و  يحق
أو بحكـم قضـائى الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  ما عدا    ,  هذه المزايدة  يالتقدم ف  الأهلية

مسـتحقات  عليهم الذين استبعاد  ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعهـا لـوزير الشـئون   موعدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  متأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

 علي البوابة الالكترونية لمنصة )فرص( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 
(momra.gov.sahttps://furas. (          

 قسم تنمية الاستثمار     .  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء          
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:                 3/3

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :           
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 .اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص 
 موعد فتح المظاريف : 5/3

 . كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص موعد فتح المظاريف 
 :تقديم العطاء 6/3

استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/5/3
كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسـه، أو  المسـتثمريجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  2/5/3

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصـحوبا  ،  مـن الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصـدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم   يقدم 3/5/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 
 
 
 

 الأسعار: كتابة 7/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3
إجراء أى تعديل، أو إبـداء أى تحفـظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/6/3
 فـيالكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل    للمسـتثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3
ــدة ســريان العطــاء ) ــا ( تســعون 90م ــتح المظــاريف، يوم ــاريخ المحــدد لف ــن الت ــا  م             يوم

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـك، ويبقـى   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و
العطاء نافذ المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمـه، وحتـى نهايـة مـدة سـريان 

 العطاء.
 

https://furas.momra.gov.sa/
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 الضمان: 9/3
 فـي، ويقـدم  من قيمة العطـاء السـنوي المقـدم    %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  10/3

، وأن يكـون لايـر السـعودي  العربـيشكل خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد  
البلديـة،   الأمانـة أو  مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول طلـب مـن

ساريا  لمدة لا تقل كما يجب أن يكون خطاب الضمان  ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي،  دو
 عن ثلاثة أشهر من تاريخ فتح المظاريف ، وقابلا  للتمديد عند الحاجة .

1/8/3  

بـه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمـة الضـمان   2/8/3
، أو يكون  خطاب الضمان  مقـدما من قيمة العطاء السنوي المقدم    %25أقل من  
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 11/3
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير ال

 .مزايدة يع العقد مع من رست عليه البعد توق العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  12/3

 ذكره:استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـا  المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه
إذا قــام وذلــك  شــرعية،أو وكالــة  التجاريــة،الغرفــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 2/10/3

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شـركة يجـب إرفـاا مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو  المستثمروإذا كان  
وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن  الــذيوكيلهــا 
 الشركة.

 
  .)بالنسبة للشركات والمؤسسات( يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية )بالنسبة للأفراد(. 4/10/3
 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  5/10/3
ي )وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 6/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
البلديـة   /مختومة بختم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/10/3

 المسـتثمرتأكيدا  لالتـزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
تـم شـراء كراسـة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   2/4
 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة لامــوض أو عــدم وضــوح  يفــ

البلدية خطيا  للحصول علـى الإيضـاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  
قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهـائيمن التـاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  الأمانة/البلديــة
، ولـن يعـول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 العقــــار:معاينة   3/4
وفـق   للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافيـة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود 
هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـي لا يحـق لـه لاحقـا   فيقد استو  المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ظاريف ح المتقبل وأثناء ف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز  
 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاريف   يأو المؤسسات الت

، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء 
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
،   للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 
 سحب العطاء : 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
  العطاء:تعديل  4/5

دعـاء مـن ا أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل   أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعـد المحـدد ، ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسية،

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 

 : والتعاقد  الترسية  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـا  مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد احالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/  فيمهلة خمسة عشر يوما  أخرى، و
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صـاحب  الصـلاحية ترسـية المزايـدة علـى  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع:  تسليم 2/6
بعد   1/2/6 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  الموقع  يتم تسليم 

ذلك،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   2/2/6
 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار  عنوانه، إشعار خطى للمستثمر على  
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
...   ـ  هـاتف  ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  )كهربـاء  للموقـع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلك، وعلـى   ولايرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
للبلدية برنامجـا  زمنيـا  للتنفيـذ، متضـمنا  المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبـل الحصـول علـى الموافقـات  الأهليـة مشروع المدرسةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7
وسـابقة  إلى مقـاول لديـه خبـرة المدرسة الأهليةإنشاء مهمة  أن يسند المستثمر  يجب على 

شـهادات الخبـرة   أن يقـدم  المسـتثمر    يجـب علـى  ، كمـا  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  أعمال
ن تأديتـه للأعمـال التـي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبـت حسـ

 التزم بها.
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •

ــلا   ــا وإب ــة عليه ــا الأمانة/االملاحظــات الفني ــون موجــودا به ــأ يك ــأي خط ــة ب لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
والتي تساعد على إتمـام العمـل   اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •

 على الوجه الأكمل.
التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصـيات  •

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 تلافـيإجراء التغييرات والتعديلات لاير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها   •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة 
أخذ موافقـة البلديـة عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقــص فــي التكــاليف يــتم أخــذ موافقــة  مســبقا، وعنــد حــدوي زيــادة ضــرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
ــواردة بكراســة  ــا  للاشــتراطات والمواصــفات ال ــذ طبق ــتثمر بالتنفي ــزام المس الت

 .المعتمدة ت والمخططا الشروط والمواصفات 
ــات الأمانة 2/6/7 ــة متطلب ــزم المســتثمر بتلبي ــة/يلت ــر  البلدي ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل فيم

 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات 
إلا بعـد تصاميم  الفي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   3/6/7

 للأمانـة/حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم   فيلبلدية، والأمانة/اموافقة  
للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول علـى الموافقـة 

 الخطية والترخيص اللازم.
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يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  4/6/7
ــا   ــم طبق ــذ ت ــين أن التنفي ــة، وعمــل محضــر يب ــة بالمعاين ــدس الأمانة/البلدي مهن

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن
ــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق  والاستشــاري المشــرف علــى التنفي

  للمواصفات. اومطابقته المدرسةالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

إعـلان المزايـدة، وأى   فـيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له  
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7
الحصـول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد  تأجير العقار أو جزء منه, ولا  للمستثمرلا يحق  

تقديرها  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علىالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 :+ ضريبة القيمة المضافة  موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
، وفـي حالـة عـدم  + ضـريبة القيمـة المضـافة تسدد أجرة السنة الأولـى عنـد توقيـع العقـد 

التزام المستثمر بالسـداد فـي الموعـد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن 
+ فـي بدايـة كـل سـنة إيجاريـةا السـنوات التاليـة، فيـتم سـداده  إيجارالمستثمر، أمــــــــــا  

 ، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.ضريبة القيمة المضافة 
 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادي  1/11/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عــدم شــغل الطــرا، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة  2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
يكون المستثمر مسـئولا  مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادي الوفـاة، وإصـابات  4/11/7

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمـل، أو تلحـق  بأيقد تلحق   التيالعمل،  
بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، 
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلي  1/13/7

 الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة
لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 2/13/7

وفي حالة عدم حضـوره يـتم   ،وما عليه من تجهيزات   لموقعاتسليم  حضوره ل
 استلام الموقع لايابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 عامة:أحكام  14/7
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملـك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة  4/14/7
 فــــي 38313/ب /3الكــــريم رقــــم  الســــاميالصــــادرة بموجــــب الأمــــر 

  .هـ24/9/1423
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   مــدة العقد : 1/8

 لأمانة/البلدية.تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من اسنة( 25)مدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه الفتـرة لايـر   (%5)  يمنح المسـتثمر فتـرة
مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة 

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كمـا يوضـح الجـدول 
 التالي:

 

 المعدلات المعيارية 
 مدرسة ابتدائية 

  ةمدرس 
 متوسطة 

 مدرسة  ثانوية 

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة 

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول 

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل 

المساحة بالمتر المربع  
 للتلميذ 

15 25 25 30 25 30 

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 4/8

لة كافيـة داخـل سـور المدرسـة لنـزول وصـعود التلاميـذ ليجب توفير مساحة مظ 1/4/8
 الذين يستخدمون الحافلات المدرسية.

يجب أن يراعى عند تصميم وتنسيق الفنـاء الـداخلي للمدرسـة أو مسـاحة انتظـار  2/4/8
التلاميـــذ لأوليـــاء أمـــورهم خـــارج أو داخـــل المدرســـة تـــوفير الظـــل لحمايـــة 
التلاميذ,سواء باستخدام المظلات الصناعية أو الأشجار,التي يجب أن تكون بعيدة 

 عن سور المدرسة 
 تحقيق الخصوصية للمدرسة: 5/8

يجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصفة خاصة.بأن 
يراعــى عــدم إقامــة مبــاني مرتفعــة بجــوار المدرسة,وخاصــة مــدارس البنــات,وفى حالــة 
المناطق القائمة يمكـن العمـل علـى تحقيـق الخصوصـية إمـا بالمدرسـة ذاتهـا أو بالمبـاني 

 المجاورة لها.
 
 
 
 
 التجهيزات : 6/8

يجب أن تزود المدرسة بجميع التجهيزات والإمكانـات التـي تيسـر أداء العمليـة  1/6/8
التعليمية، وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشطة المختلفة : رياضـية، وترفيهيـة، 

 ومعرفية، بما يسهم في تخريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح.
يجب أن تكون الفصول الدراسية مجهـزة بالوسـائل التعليميـة الكافيـة، ومـزودة  2/6/8

 يتناسب مع عدد الطلاب. بأثاي 
من طلاب المدرسة في وقت   %5يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب   3/6/8

 واحد.
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يجـب أن تــزود المدرســة بعــدد كــافة مــن أجهــزة الكمبيــوتر يتناســب مــع عــدد  4/6/8
 الطلاب.

يجـب أن تـزود جميـع المختبـرات بمـراوح قويـة لشـفط الهـواء، ولاـرف لاــاز  5/6/8
 لإجراء التجارب الكيميائية.

ــة  6/6/8 ــة العمري يجــب أن يتــوافر بالمدرســة ملاعــب رياضــية تتناســب مــع المرحل
 للطلاب.

 مقصف المدرسة : 7/8
 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/4/8
يجب حصول جميع العاملين بالمقصف علـى الشـهادات الصـحية والتطعيمـات  2/4/8

 اللازمة.
يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشتراطات  3/4/8

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات 
السريعة وما فـي حكمهـا، والمتعلقـة بمبنـى المقصـف ونظافتـه، والمـواد التـي 
ــاملين، والشــروط الصــحية  ــي الع ــا ف ــدمها، والاشــتراطات الواجــب توافره يق

 وشروط النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/8
يجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة للإسعافات الأولية، وإجراء 

 الفحوصات.
 المعوقين:متطلبات  9/8

ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن 
الإدارة العامــة للشــئون الهندســية بوكالــة الــوزارة للشــئون الفنيــة بــوزارة الشــئون البلديــة 

 والقروية.
 مواقف السيارات: 10/8

وذلـك بمعـدل موقـف واحـد لكـل   يلتزم المستثمر بتوفير عدد كافة من مواقـف السـيارات 
  خمس تلاميذ 

 
 
 

 الدراسة التحليلية المرورية : 11/8
طالـب فـأكثر، فيجـب علـى المسـتثمر القيـام بـإجراء  400إذا كان عـدد تلاميـذ المدرسـة 

دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامـة المدرسـة، وذلـك عـن طريـق أحـد المكاتـب 
 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية. 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  12/8
يجب على المستثمر أن يقـوم بأعمـال الصـيانة الدوريـة للمدرسـة ومبانيهـا   1/12/8

وأجهزتها المختلفة، وكذلك أجهـزة وماكينـات ومـراوح التكييـف،  وأجهـزة 
إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليهـا 

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر(  2/12/8

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفـراد المـدربين بكفـاءة  3/12/8
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مع 

  الجهات المختصة.
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يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية للمدرسة عمـا  4/12/8
 هو موضح في الجدول التالي:

 
 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة 

 عدد العاملين المدربين  الطاقة الاستيعابية للمدرسة 

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى   100أكثر من  

 4 300حتى   200أكثر من  

 5 400حتى   300أكثر من  

 6  500حتى   400أكثر من   

شخص أو جزء من  100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 
 المائة 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية: الاشتراطات  2/9

 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. 1/2/9
ــا تحــدده   2/2/9 ــا لم ــى الشــوارع المحيطــة طبق ــدادات عل ــاء والارت ــزام بنســب البن الالت

 الأمانة/البلدية  في المنطقة الواقعة بها المدرسة.
يجب إقامة سور يحيط بالمدرسة بارتفاع لا يقل عن ثلاثـة أمتـار للبنـين ولا يقـل  3/2/9

 عن ستة أمتار لمدارس البنات، وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.
 يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. وبيسمح بعمل ق 4/2/9
من مساحة الأرض بحد أقصى   %3يسمح بعمل لارف للحراس بنسبة لا تزيد عن   5/2/9

 متر مربع. 100
يمكن تغطيـة الملاعـب أو فنـاء المدرسـة جهـة الجـار أو جهـة الشـارع بمظـلات  6/2/9

بارتفاع لا يزيد عن ارتفاع السور، أمـا فـي الفرالاـات الداخليـة فيكـون الارتفـاع 
 %20حسب تعليمات البناء بالمنطقة، مع مراعاة ألا تقل المساحة المكشـوفة عـن  

 من مساحة الأرض.
يجب توفير دورات مياه للطـلاب بمعـدل مرحـاض ومغسـلة لكـل فصـل دراسـي  7/2/9

وتوفير مجمعات مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من 
 الساحات.

يجب تـوفير دورات ميـاه للمدرسـين والمـوظفين بمعـدل مرحـاض ومغسـلة لكـل  8/2/9
 فصول دراسية. عشرة

 الإنشائية: الاشتراطات  3/9
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة  .1

في هذا المجال، وأخذ نتائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي 
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تـأثير الكـواري الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول ولايرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم مـن ملاحظـات هامـة  .5

ــا ــمل مكون ــلحة  ت تش ــة والمس ــانية العادي ــات الخرس ــدك  ، الخلط ــط وال ــرا الخل وط
وطريقـة توزيـع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشـائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربـة أو  .8
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي 

 مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونـة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد مـن أن 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 45من  32الصفحة  المدارس الأهلية

 

ــع  ــدى عــادى م ــات مناســب، أو اســتخدام أســمنت بورتلان ــاوم للكبريت الأســمنت المق
 إضافات.

في حالة إدخال أية تعـديلات مسـتقبلا  علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة  .10
 ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات  

وتسرى على هذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات  .11
 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. ت يجب اتخاذ الاحتياطا .12
 الاشتراطات الكهربائية :  4/9

فولـت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهـد التغذيـة  .1
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلاك،   220/380
 ذبذبة/ثانية. 60

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظـام  .2
التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة عـن هـذه 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامـل  .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 
 

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
لارفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى  .د 

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهـة الشـارع   ,أمبير  400عن  
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي  .8
حالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـدا  أو أكثـر مـن مصـادر 

 الطاقة الآتية :
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة لاير المتقطعة .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحـوادي والمخـاطر الناتجـة  .9
شـمل يعن سوء استخدام التيار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة المختلفـة.. علـى أن  

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
لاير حاملة للتيار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
 جميع الأجهزة الكهربائية. .د 
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تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو  .10
 أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــار  .11 يراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــي يســهل توزيــع التي
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة  .12
 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية :  5/9
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنيـة  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشـاري 
 معتمد.

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي .2
 يلي:ويشترط فيه ما 

أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي للإنــارة  .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيـار موقـع المولـد وخـزان الوقـود بحيـي  .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  :  6/9
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
"للاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب توافرهــا فــي  مطابقــةتكــون خزانــات الميــاه  .2

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9

اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات لايــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاي  .1
 الاستخدام.شتعال ومناسبة لنوعية منخفضة للاومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 

علـى  طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني  يجب توفير مخارج للطوارئ .2
ألا يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج،وتؤدي إلى سـاحات للتجمـع، 

 ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3
تركيـب وكـذلك    ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .4

بـار  7معا بقـوة  ا بالكهرباء والديزلتلقائي تعملللحريق  شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة
  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة  .5
ولايرهــا مــن التجهيــزات أن يــتم ذلــك بطريقــة تقلــل مــن احتمــالات حــدوي الحريــق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6
 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .8
 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. رباء يجب أن تكونهعدادات الك .10
 دارس الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي:مفي ال .11

 وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف. •
 تأمين أطواا نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح. •

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .12
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .13
 (.3ملحق رقم ) ـ وما يستجد عليها من تعديلات 
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 (  7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن رلابتكم     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مدرسة   وتشغيل وإدارة  إقامة   ستثماره فيلا                                 موقع في مدينة    تأجير 
 . أهلية 

وحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات                     ( )                         )

قبلنا   من  جميع صفحاتها  توقيع  يقبعد  لا  بنكي  السنوي    %25عن    لوضمان  العطاء  قيمة  من 
 المقدم وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  10/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
في يوم   ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ................ ............. 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مدرسة أهلية بموجب عقد    هـ  14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا    الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد 
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 
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 إقرار من المستثمر 10/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

المزايدة وعلى وجه    .2 بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  اطلع على جميع 

 خاص: 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.  للمدارس الأهلية الاشتراطات البلدية  (ب 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 
 
 

 الختم    التوقيع  
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 نموذج العقد  10/5
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 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   
إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاا بين  

 كل من : 
اسم  

الأمانة/البلدية............................................ومقرها..................................... 
في   هذا  التوقيع  ويمثلها  على 

العقد..................................................بصفته......................................... 
 طرف أول ......... 
العنوان  

 ........................................................................................................
 .................................. 

هاتف............................................................فاكس............................... 
 .......................................... 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  
 البريدي............................... 

البريد  
الإليكتروني............................................................................................. 

 .................................... 
اسم  

المستثمر.............................................................................................. 
 ...............    .......... 

رقم الهوية .............................................. صادرة من ......................... بتاريخ         
/        / 

  / شركة 
مؤسسة.................................................................................................. 

 ............................ 
رقم.............................................صادر   تجارى  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../...... 
هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 

 العقد.....................................................بصفته...................................... 
التوقيع....................................................بالتفويض    و في  عنه  ينوب 

 ي طرف ثانرقم.............................
العنوان  

 ..........................................................................................................
 ..................................... 

هاتف............................................................فاكس.................................. 
 .................................... 

.الرمز   ص.ب........................................المدينة....................................... 
 البريدي.............................. 

البريد  
الإليكتروني............................................................................................. 

 ............................. 
 

بنـــاء علـــى الإجـــراءات المنتهيـــة بخطـــاب ......................... رقـــم ....................... 
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 تعريف لمفردات العقد.  :المادة 
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 الأولى
 

والمحـددة أماكنهـا فـي هـذا  للبلديـة  /الأرض المملوكة للأمانـة  وه :  الموقع   
 .العقد 

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه :  العقار  
 المشروع 

 
من قبل المسـتثمر علـى الموقـع   االمراد إقامته  المدرسة الأهليةهو   : 

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناته
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية ولاير الحكومية ولها علاقة بالمشـروع مـن   يه : 

تقـدم الخـدمات   التـيالناحية التنظيميـة، أو الرقابيـة، أو الفنيـة، أو  
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة 
 
 
 
 
 

 مستندات العقد : الثانية المادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
اتفـق  التـيتقديم العطاءات وقبـول العـرض و يمرحلت فيالمراسلات المتبادلة بين الطرفين  -4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي : بموجب  
 موقع العقار:  
    المدينة     : 
 الشارع     :    الحي       : 

 رقم المخطط:                      رقم العقار: 
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  

 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا     بطول                                                    لاربا:   ▪

 مساحة العقار:  
 المساحة الإجمالية:)                         (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقا    ▪
 نوع البناء    :   ▪
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 

مدرسـة   لإنشـاء وإدارة وتشـغيلالموضحة بياناتـه أعـلاه     رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص ولا  أهلية

 مدة العقد  : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار (      ( )  )مدة العقد 

خلال شهر على الأكثر من تـاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  
  توقيع العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 
للتجهيــز والإنشــاء، وهــى (     ( )  )يعطى المستثمر فترة 

 من العقد، وهى فترة زمنية لاير مدفوعة الأجرة.  الخامسةالمادة   يمن المدة المحددة ف  %5تعادل  
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المادة 
 السابعة

 ي الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سـداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
بدايـة كـل سـنة،   فيإيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها  

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 : يليالمستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 
البلدية ومـن الجهـات الأخـرى ذات العلاقـة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 تنفيذ المشروع. فيقبل البدء 
 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
توفير وسائل الأمن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفـة بالإشـراف علـى الأمانة/الحصول على موافقة   -5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -6

 ضرورية للمشروع.
الرســوم والضــرائب المتعلقــة بإنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل  ســداد  -7

 .الخدمات للموقع
لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشـروع وفقـا للشـروط والمواصـفات المحـددة مـن  -8

 الجهات ذات العلاقة.
ــة  -9 ــزام بالاشــتراطات البلدي ــةالالت ــدارس الأهلي ــة  للم ــن وزارة الشــئون البلدي الصــادرة م

 ، وكذلك الاشتراطات الصادرة من وزارة التربية والتعليم.والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

أى وقـت خـلال مـدة  فـيالرقابـة علـى المشـروع   فيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق  للأمانة/
بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف   الثانيالعقد. ويلتزم الطرف  

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من هذا  الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

الحادية  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقدالتأجير و :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات   : ة عشر نيالثاالمادة 
بكراسـة حالـة حـدوي مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  فـي

بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس   الشروط المرفقة
ــم  ــوزراء رقـ ــي 218الـ ــوزار6/8/1422 فـ ــيم الـ ـــ والتعمـ ــم  يهـ ــي/ و ف 5367/4رقـ  فـ

لما يرد   تتناسب مع حجم المخالفة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/و  هـ.25/1/1423
 بلائحة الغرامات والجزاءات. منها

 

 فسخ العقد : عشر  ثالثةالالمادة 
الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  

 أى من الحالات التالية : فيبسبب ذلك 
 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1
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العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط   فـيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه   -2
البلديـة، وذلـك بعـد الأمانة/كليا  أو جزئيا ، أو تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن 

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.
تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـا    فيإذا تأخر   -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.
إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة لايره بطريـق مباشـر أو لايـر مباشـر   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف
إذا أفلــس، أو طلــب إشــهار إفلاســه، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.
تنفيـذ  فيالمستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار   فيإذا تو -6

 العقد.
  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

، البلديـةالأمانة/  بعد انتهاء مدة العقد إلى المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار تؤول ملكية  
ويتم الاستلام بعمل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

هـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة   فيفيما لم يرد فيه نص  
 هـ. 1423 /23/9 في 38313/ب/3رقم  يبالأمر السام

  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين فيالفصل  :

ن ديوان المظالم هو الجهة إفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فطرفي حالة وجود خلاف بين ال
ثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف ة بالفصل فيـه  بموجـب المـادة الثالالمختص

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر  الثامنة المادة 

 الشروط الخاصة
 
 
 

 
  : التاسعة عشر المادة 

 

يمكـن للطـرف الأول أن   الـذييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان  
بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف   الثـانييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف  

حالـة تغييـره يـتم إخطـار   فـيقد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، و  الثاني
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 
 والله ولى التوفيق،،،

 

لمت منهـا نسـخة للطـرف   الثـانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـلاي نسـخ أصـلية سـُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
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 الأول الطرف        الثاني الطرف 
 


